PAGE  
2

В Управлении Росреестра по Курганской области 13.09.2018 проведена «горячая телефонная линия» по актуальным вопросам государственной регистрации прав и государственного кадастрового учета.
13.09.2018 Управлением Росреестра по Курганской области (далее – Управление) для жителей региона была проведена «горячая» телефонная линия по актуальным вопросам государственной регистрации прав и государственного кадастрового учета объектов недвижимого имущества.

В ходе «горячей» линии граждан интересовали вопросы, связанные с необходимостью нотариального удостоверения сделок.

Необходимо отметить, что с 04.08.2018 расширился перечень сделок, которые в силу закона подлежат обязательному нотариальному удостоверению. Так, Федеральным законом от 03.08.2018 № 338-ФЗ внесены изменения в статью 42 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ            «О государственной регистрации недвижимости», устанавливающую особенности регистрации права общей долевой собственности. Теперь  нотариальному удостоверению подлежат не только сделки по отчуждению долей в праве общей собственности на недвижимое имущество, но и договоры ипотеки долей в праве общей собственности на недвижимое имущество, в том числе при ипотеке всеми участниками долевой собственности своих долей по одной сделке.

Кроме того, граждане обращались с вопросом о необходимости представления на государственную регистрацию прав нотариально удостоверенного согласия супруга на совершение сделки по отчуждению недвижимого имущества (при заключении договора купли-продажи, договора дарения, мены и т.д.).
При заключении сделки необходимо быть уверенным в том, что все лица, которые должны давать согласие на отчуждение недвижимости, знают о планируемой сделке и не возражают против нее.
Согласно ст. 35 Семейного кодекса Российской Федерации (далее – СК РФ) для заключения одним из супругов сделки по распоряжению имуществом, права на которое подлежат государственной регистрации, сделки, для которой законом установлена обязательная нотариальная форма, или сделки, подлежащей обязательной государственной регистрации, необходимо получить нотариально удостоверенное согласие другого супруга (речь идет об имуществе, которое в силу ст. 34 СК РФ является совместной собственностью супругов).
Необходимо отметить, что отсутствие такого согласия в комплекте документов, представленных на регистрацию прав, не будет препятствием для регистрации. В этом случае при осуществлении регистрационного действия в ЕГРН будет внесена запись о том, что сделка совершена без необходимого в силу закона согласия третьего лица (или органа). Но необходимо помнить, что супруг, чье нотариально удостоверенное согласие на совершение указанной сделки не было получено, вправе требовать признания сделки недействительной в судебном порядке в течение года со дня, когда он узнал или должен был узнать о совершении данной сделки.

Кроме указанных вопросов граждане интересовались:

порядком передачи сведений об объектах недвижимости в налоговые органы:
порядком получения информации из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости;

комплектом документов, необходимых для осуществления государственного кадастрового учета и государственной регистрации права собственности на гараж в гаражно-строительном кооперативе;

вопросом о порядке оформления отказа от права собственности на земельный участок;
о наличии льгот по уплате государственной пошлины и др. 

В рамках прямого общения  гражданами были предоставлены положительные оценки деятельности Управления (вежливость, профессионализм сотрудников) и организации приема документов на предоставление государственных услуг Росреестра в ГБУ Курганской области «МФЦ».
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